l. Festsetzungen gem. 8 9 BauGB,

Art. 98 BayBO
Il. Durch Text
1. wmmmmmmmw  Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes 101 GRZ=0,4  Grundfidchenzahl 1. Hoheneinstellung der Gebdude 143  HECKEN UND FELDGEHOLZE Garagen S _
———————————————————————— Die Wandhdhe der Gebdudewand darf bei | miax. 4,20 m und bei |l Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum von
0,4 max. zuldssig max. 6,20 m iiber talseitigem Geldnde, gemessen am tiefsten 14.3.1 Randeingriinung (Staubschutzhecke) mindestens 5,00 m Tiefe, gemessen an der
2. - Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO 1990 Geldndepunkt der Gebdudeanlagen liegen. StraBenverkehrsfliche bis zur Mitte Garagentor
Aufgelocketer Bepflanzung mit mindestens 7 Straucharten und 3 einzuhalten, der von der Verkehrsflache nicht
v 2. Wandnhbhe Baumarten. Pflanzung der Striucher im 1 m Raster der Bdume im abgetrennt werden darf. Einfahrten gelten nicht als
31 1 q T Offentliche Griinfliche 102 GFZ=0,6 GeschoBflichenzahl Als Wandhohe gitt das in Art. B Abs. 3 BayBO festgelegte MaB, 5 m Raster. Steliplatz.
e e GFZ=0,8 - e — AuBer Betracht bleibt jedoch die sich aus der Giebelfliche ergebende Hdhe. Die festgesetzte, private Randeingriinung kann ouf die Pflanzver—
. ) 0,6 bei 1 VollgeschoB mit evtl. entstehendem Dach- pflichtung angerechnet werden.
3.2 0 Kinderspielplatz geschoB bzw. 0,8 bei 2 Vollgeschossen mit evtl. 3. Abstandsfldchen
entstehendem DachgeschoB max. zuldssig. Die Abstandsfidchen werden nach den Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 14,3.2 Pflanzliste Hecken und Randeingriinung: Versickerungsfardernde MaBnahmen
i 5 BayB : : : v : "
4.1 - StraBenverkehrsflachen UAKY - SgEk: Derestng! a) Bdume Die Befestigung von Fldchen innerhalb der Grundstiicke z.B.
Versickerungsflichen — Rasenpflaster Acer campestre — Feldahorn (Stellpldtze, Wege) die nicht befahren werden, sollen mdglichst
KFZ-Stelipldtze, Pflanzfldche 4, Dachform Acer platanaides — Spitzahorn wassergebunden erstellt werden.
11. Von jeglicher Bebauung und baulichen Anlagen Zuldssig sind Carpinus betulus — Hainbuche
. ) ) (z.B. Stellpldtze) freizuhaltende Pflanzfldche Im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung Sattel- und Walmdach Fagus sylvatica — Rotbuche Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der
4.2 StraBenverkehrsfidchen mit farbigem Pflaster Im Bereich der festgesetzten Doppelhausbebouung nur Satteldach Malus sylvestris — Holzapfel Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu
Pinus sylvestris — Waldkiefer beschrinken.
4,3 A FuBwege Pyrus pyraster ~ Holzbirne
5 Farbe der Dacheindeckung Populus tremula — Zitterpappel Die Belagswah! fur die Freifldchen, wie Stellpldtze etc. hat sich
4.4 StraBenbegrenzungslinie 12.1 m Zwingend vorgeschriebene aufgelockerte Zulissig sind Dacheindeckungen in den Farbspektren naturrot bis Prunus avium — Vogelkirsche primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B.
Bepflanzung mit bodenstdndigen Bdumen und braun. Quercus petraea — Trauben— Eiche Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen etc. auszurichten.
Besi. Heq {kdine. EreckliaBungscilogs i Sime Biischen (Staubschutzhecke). Pro 10 m Quercus robur — Stieleiche
$ o Vgﬁ s 1e %7 EE:EB)rsc 1asung g Grundstiicksldnge 2 Bdume (siehe Festsetzung 14.3.2) Salix caprea - Salweide Die in Baugebiet anfallenden Dachfldchenwdsser sollen in Regen—
) 6. Dachgauben L L _ . Sorbus caprea — Mehlbeere auffangbehdlter mit Versickerungsiiberlouf der Versickerung
Bei der Erstellung der Randeingrinung sind die Dachgauben sind bei Ddchern mit einer Dachneigung von 2 35° zuldssig. Tilio cordata — Winterlinde zugefiihrt werden.
. Grenzabstdnde nach Artikel 47 und 48 des Dachgaubenbreite max. 2,50 m Ulmus glabra - Berguime Fiir stdrkeren Regenfall soll ein Notiiberlauf in den Mischwasser—
5, © Offene Bauweise Bayer. Ausfiihrungsqesetzes zum BGB zu den Summe der gesamien Dachgaubenbreiten max. 40 7% der Dachldnge. kanal vorgesehen sein.
angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. Abstand zum Ortgong mind. 2,00 m ) (Auf die Genehmigungspfiicht, siehe Vermerk unter Il Ziff. 1,
A . . . b) Stréucher wird hingewiesen,)
B.1 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Cornus sanguinea — Hartriegel
1. Dachneigung Corylus avellana — HaselnuB
A . o 12.2 . . . Zu pflanzende Bdume (wegbegleitendes Grlin) auf Zultissig sind _ . Crataegus laevigata — Zweigrifliger WeiBdorn
6.2 Nur Doppelhduser zuldssig offentlichen Verkehrsflichen (siehe Festsetzung 14.1.1) bei eingeschoﬂlger E{JUWGIS.C 35° -50 . Cratoegus monogyna — Eingriffliger Weidorn
bei zweigeschoBiger Bauweise 30° —45 ) X . Evonymus europaea — Pfaffenhitchen
bei zwingend festgasatztar zweigeschossiger Bauweise 45 Ligustrum wulgare Lonicera ~ Liguster (w)
7. Baugrenze 13 Gastahardie Tk Periclymenum — Wald- GeiBblatt
. . estehender taum . Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Dieser ist im Rahmen einer ordnungsgemdBen Pflege 8. Grenzbebauung o . . Brisnus & i):]OSCI _ Schlehe 1
o Gebiet 4 unterschiedicher halt Bei Grenzbebouung sind die Gebdude in der Dimensionierung und der p )
8 s e e s o e Zu erhatien. Gestaltung einander anzugleichen. Rhamnus cathartica — Kreuzdorn (w)
Bauweise bzw.” Zahl der Vollgeschosse. Ribes uva— crispa — Stachelbeere (Wildform) (w)
Rosa canina — Hunds— Rose (w)
. 9. Garagen Rosa rubiginosa ~ Schottische Heckenrose
9.1 | Max. Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse 2) Garagen, Stellpldtze und Carports sind auch auBerhalb der als Rosa rugosa - Apfelrose EW)
Zplq:ss:g maximal - ein VollgeschoB. iberbaubar fEStQESEtZten Grundstiicksfldchen, deOCh nicht hinter Rubus idaeus - H'mbe?re w'idform) Der Gemeinderat hat in der Sitzung om 27.11.1996 die Aufstellung des
Ein im Dachraum evil. entstehendes Vollgescho der riickwéirtigen Baugrenze zulissig. Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball Bebauuungsplanes beschlossen. Der Beschlu@ wurde am 12.12.1996
ist zusdtzlich zuldssig, wenn die GFZ eingehalten wird. Garagen, die senkrecht zur StraBe errichtet werden sind in einem Abstand von ortsiiblich bekanntgemacht ( §2 Abs. 1 ng9g):_
> 5,00m zum StraBenrond zu errichten. . . ; P AT )
: . Gl Juglaus regia - WalnuB in den Randbereichen P AN “ta'
9.2 I Max. Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z) g“?gg';'] d;'jmp%rgg%l zgn(?t;zsirefﬁzzet werden sind in einem Abstand von 24, SEp. g9, B <4 (-
Zuldssig maximal 2 Vollgeschosse. : 0 Ll . N o e e e rmeister
Ein im Dochraum evtl. entstehendes Vollgescho8 14.3.3 Obstbdume el EgCY
ist zusdtzlich zuldssig, wenn die GFZ eingshaiten wird. >
. i Rpfel z. B.: ~ Jakob Fischer
= s - Schafsnase ie friihzeiti U il h § 3 Abs. 1 Satz 1 BaouGB
10. Unzuldssige Anlagen Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nac . o
9.3 Festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse (Z) Crell denf . d " ~ Lederapfel wurde durch Aufkldrungsversammlung und Auslegung der Planung
a Zyngerd festpesetzt 8 Vollgeschiosse S;reaBee rff(:szfc]' eSnt {ﬁ;brggif;ﬁhﬁﬁ :::32*11:”1 f?:tm"”e an der ~ Schlotterapfel vom 20.01.1997 bis einschl. 20.02.1997/51‘}3551;_.?3?;&\& —
Ein im Dachroum evtl. entstehendes VollgeschoB ’ ‘ — Coldrenette 24 SEP 117 P s T )
ist zusdtzlich zuldssig, wenn die GFZ eingehalten wird. KuBere Verwendung von glinzenden oder geprigten Kunstsioff-, Leicht— _ Giwurzlmkenopfel R 5 T AT e B0
oder Metallbaustoffen sowie Fliesen. GebGude in Leichtbauweise _ jl:krzgnfebel Datum iz el ). Burgerme) ter
(z.B. Wellblechgaragen ©0.d.). Dacheindeckungen und et gt Ny e 8/
Gebdudeverkleidungen in schwarz oder graphit ~ Boskop Der Planentwurf vom 04.11.1996 in der Fassung vom 30.06.1997
~ Bohnapfel hat mit der Begriindung vom 09.07.1997 bis-11.08.1997
Sffentlich ausgelegen (8§ 3 Abs. 2 BauGB)='" = =
i/aki.’.-'.':' =23 A |
11.1  Kniestdcke . ' _ - » gERe T
) A 2 " Die Kniestockhthe darf nicht groBer als 50 ¢m sein. Bipren 2! 3 _ ﬁemfﬁ-r s 199? \is
q : & Ausnahme thssecrgne Datum ey, W 1. Blrgermeister
- S\ v, gas . . o . . . = Lute ue '
A ) 15915/6 2\ se36/1 _ —— }:.ngﬁtstockg |rrll B:E}'el;h dvonHrucl?EpnngEr.den Mauerteilen, wenn diese < |Buttarbions s
' mehr s er Hausfdnge betragen. Der Gemeinderat hat am 12.09.1997 den Bebauungsplan vom 04.11.1996
3 in der Fassung vom 30.06.1997 als Solzung beéschlossen (§10 BauGB).
. :ge-\g © Pk-URE .
15910/6 15915/ o, - X =115 Zwetschgen z. B. - Hauszwetschge
2 Q 2 16454 — Biihler Friihzwetschge 21 SEp fo 2
151676 12 Geldndeverdnderungen = Wangenheimer 199’ N 2 L Y W e Rieck)
% ; : g . .. .. _ — Ortenauer Gatam "7 1Y Blrgermeister
i 17 "é Eue er:;]]tt;{lsche Geldndeoberildiche der Grundstlicke ist gqrundsdtzlich - Ontariopflaumne -
» e 1591675 16453 . Gk - ZimmerS FrthwetSChge Anzeigevermerk
5 @ y ” . i s ; . - .4 BauGB). i - e ts-
1 2 - N H 16442 Geldndeverdnderungen sind bis max. 1m Uber bzw. unter natiirfichem Geldnde Kirsoha. 28 (811 Abs.4 BauGB) Die y:fic?tzurig c\;or'_l 'h'te'Ch‘S
v \ © bzw. nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung IIS0RG: 20 . Bkt vg:s: él en Hrht nic
— L7 AN der Gebdude und Nebengebdude zwingend erforderlich sind. _ Hu miillers geland gemach. o 5L
' - \ lo43e Die dabei entstehenden Boschungen sind bis zu einer maximalen Neigung von au . Wirzburg, £% 26~ _ |
315/2 15916/3 /// \ 1+ 2 zuldssi — GroBe Schwarze KnorpelkIFSChe Landrats 70 ‘ .
g % ’ 9 — Schneiders spite Knorpelkirsche A Poe
7 % 16451 — Hedelfinger
1 \\\ \\ 16441 - FFOSChmOI.ll
A Sportplat \\\ il 13 Tiefbauplanun
N\ .
1991678 \ por A te AN e il ’ 4 ’ " . ) i 15.  BEFESTIGTE FLACHEN L
% 15%21 \ 16440 Die fr den Strabenbau erforderlichen: Boschungsflichen gem, Die Versiegelung der Grundstucksflichen ist auf das absolut : N : £3. 0K T tsiiblich
9 1 % ErschlieBungsplanung werden auf den Privatgrundstiicken angelegt. notwendiae MaB zu beschrinken. AuBerhalb der Bauaren diirfe Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ............ ortsublic
k BEST. 102/50) k _M”"@’d 9 X L e &r grenzen nnur bekanntgemacht. Damit tritt” der Bebauunggplan in Kraft { §12 BauGB).
. \ EGEPL. by s % offenparige Befestiqungsmdglichkeiten verwendet werden. A§uf die Rechtssfolgen) wurde hingewiesen ( §.44-Abs.5 und
/1 1/ D \ : \ 215 Abs.2 BauGB).
S GRZ=0,4|GFZ=0,6 MR Oy
7 14. Rl NUNG 16. Stellplatznachweis | el N
| A iEin ORI Pro Wohneinheit sind 1.5 Stellplitze auf dem Grundstiick nachzuweisen. LS. OKT. 1997 5. NP0l L (Rloch)
14,1  difentliche Griinfldche Datum Sy Brgermaies
Die Lage der Gehdize sind funktionsbedingt geringfiigig verdnderbar.
Es gelten die folgenden PflanzgroBen: il Nochrictitiiche: Ubsrnahime
= Solitdrbdume: Heister 3 x verschult, 16 — 18 cm
Bdume: Heister 2 x verschult, Hohe 200 - 250 cm
, 16436 Obgtbb’umez Hochstamm, Stammhdhe 160 — 180 cm 1 Versickerun
/ & Strducher: 2 x verschult, Hohe 60 ~ 100 em " Die punktué]le Versickerung von Dach— und Oberfldchenwasser bedarf der =
4?15 wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese kann im Rahmen der Genehmigungs— { o
lanung mit beantragt werden. l Hl ”N'H e o
313872 9 14.1.1 StraBenbegleitgriin R g [ l”u =
o
________ Als StraBenbegleitgriin sollen in den PlanstraBen und an den 2% v “
33972 /A0 N N\ SR AC KT @@ @\ O K S\ R T e FuBwegen kleinkronige Bdume gepflanzt werden. 2 Grundwasser ] -
o Im Untergrund onqetroffenes Grund—, Hang—, oder Sickerwasser darf nicht der
: 16435 Die Baumscheiben sind pro Baum 6 m? groB auszubiiden und sollen mit Kanalisation zugefiihrt ’wefden. ] . ] .
n39/1 3140/2 18 : Bodendeckern bepflanzt werden, Es ist entweder breitflichig zu versickem, oder lber ein gesondertes Leitungs-—
O 3141/2 \ 3 A o netz dam ndchsten Vorfiuter zuzuleiten.
% \ k 'quj"“\\___‘- |
3140/1 2 \ Pflanzliste Kleinbdume z. B.: o E Auj UN@SPL AN
fii _ Acer campestre "Elsrijk” — Kegel- Feldahorn 3. Anzeigepflichtig
a1 GRZ=0,4 Cratoegus x prunifaia "Splendens” — pflaumenbiattriger WeiBdorn
3141/ I\ ; \ Crataequs x laevigato Sollten bei den ErschlieBungs— und Bauarbeiten im Baugebiet
S N A < % ® *paul’s Scarlet - Rotdom urch’dologische“ Eunde“(bewegliche Bodgndenkmale) wie Scrlferben. F@R @AS
£ s4o 4@ 1 % A\ Pyrus calleryana "Chanticleer” — Wild Birne Knochen, auffillige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfdrbungen
Oa 3143/¢ 2 N N ) g 1’2% Sorbus arig "Magnifica” - Mehlbeere u.d. auftreten, sind die Zufallsfunde unverziiglich an das Bayer. |
2, O N Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere Landesamt flr Denkmalpflege, zu melden. AU@ Eu ET
\5\2(/‘1 3143/1 3143/6 Q “ 9E'7 Der Furldort |st mvel'ﬂrldel’t Zu belﬂsseﬂ.
) %
Q 0‘
3141 314375 % . Pflanzliste GroBbdume: ' IV. Hinweise g0 = . 0o 00
- s 3 Tilia platyphyllis — Sommerlinde H MHN[H] ALH:‘ E‘:‘S@D
? 3143/3 15926/1 % . . | A %
Tatee 3 25 _ o o® 142 PRIVATE GRUNFLACHEN 1. _————~  Hohenschichtlinien
o A © / i 4 Die Hohenschichtlinien sind auf der Grundlage
& 14.2.1 Bepflanzung einer tachymetrischen Aufnahme in den
= 1592 / i ¥
Siga sk Z70,4 mfé e 8 ) j Blurre: Bebauungsplan eingetragen. MARKT: NE@F}UNN
2 v Y - . . .
\{( /%A Vo % ? Pro 200 m® Grundstiicksfldche ist ein Boum der Liste 14.3.2 oder ein x
_ 1992673 ‘@ Hochstomm—Obstbaum der Liste 14.3.3 zu pflanzen, Hierbei soll ein 21 o———o  Bestzhende Grundstiicksqrenzen KRENS: WF&ZURG
e 314311 3144/3 ‘0’ / Baum im Vorgorten, die onderen im rlickwertigen Grundstiicksbereich.
- & 29 < gepflanzt werden.
APUR 3146/5 7 ", / Stréucher: 2.2 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
8 3:”/4 . 1592674 )2 ;’f Es sollen heimische oder aber typische ldndliche Straucharten = 1] n'ﬂ
/ o, ' ; :
3163/2 0 A2 / gepflanzt werden 3. ﬁestehender. geschotterter Flurweg (keine ErschlieBungsanlage !
10 SEAdAS By 4 Heckenpflanzen: im Sinne von § 127 BauGB) £
A il - s s a6 Als geschnittene Heckenpflanzen sind nur LaubgehBlze zuldssig. (
—_ b S (siehe Festsetzung 14.3.2). . 13925 T L/ |
s @Q@ 8 Nadelgehdlze sind nicht zuldssig. INGENEURBURO RBANER AUKTOR
634 o, 3146/7 3148 / isHgrofianzen EICHENDORFFSTRASSE 5, 97072 WORZBURG
316273 > / letterptlanzen: 5.1 | Bestehende Gebdude /BN TEL. 0931/ 7944-0 FAX. 0931/ 7944-30
d{b Die AuBenfassaden sollen mit Kletterpflanzen begriint werden. / 7{ \ERN / /
& 214675 S/ (Klettergehdlze nach freier Wahl),
sieasd o 3146/8 5.2 (T Bestehende Nebengebdude
- 3162/5 1 /o % - DATUM: 04.11.1996  GEZEICHNET: 8chsner
16- "
3 . GEANDERT: 13.05.1997 BEARBEITET: auktor/scholz
710




