l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB,

Art. 98 BayBO o ;
Il. Durch Text 14.2  PRIVATE GRUNFLACHEN 13. BFFEST!QTE FLACHEN Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 13.12.1996 die Aufstellung des
Die Versiegelung der Grundstiicksfldchen ist auf das absolut Bebauuungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde am 18.12.1996
1. EEEEEEN Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes 9.1 GRZ=0,4 Grundfldchenzahl 1. Hoheneinstellung der Gebdude _ 14.2.1 Bepflanzung notwendige MaB zu beschrdnken. AuBerhalb der Baugrenzen diirfen nur ortsiiblich bekanntgemacht ( §2 Abs. 1 _BquGB).
________________________ Die Wandhdhe der talseitigen Gebdudewand darf bei | max. 4,20 m offenporige Befestigungsmdglichkeiten verwendet werden. (A A N
0,4 max. zuldssig und bei Il max. 6,20 m Uber talseitigem Geldnde, gemessen Bdume:
2 - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1990 am tiefsten Geldndepunkt der Gebdudeanlagen liegen. Er0h2?0 m? O%rligdstuClasflﬁcI:-he ist ein Baum der Liste 14.3.2 oder ein 16 Stellplatznachweis 19.03.1998 {Ricck)
ochstamm—0bstbaum der Liste 14.3.3 zu pflanzen. Hierbei soll ein ' kot o . soor e g A S e
e 92 GFZ=0,6 GeschoBfldchenzahl 2, Wandhohe Baum im Vorgarten, die anderen im riickwertigen Grundstiicksbereich. Pro Wohneinheit sind 1.5 Stellpldtze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Datum 1. Birgermeister
3.1 [ * i Offentliche Griinfldche GFZ=0D,8  —s—=———e=ssrsssiemsunak Als Wandhhe gilt das in Art. 6 Abs. 3 BayBO festgelegte Mas. gepflanzt werden.
L .1' . ] ry . - . - - . ¥ -
0,6 bei 1 Z mit ewvtl. entstehendem DachgeschoB,bzw. Ausser Betracht bleibt jedoch die sich aus der Giebelflache ergebende Hahe. e Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

8 E ek B 7 i vevil. snistebinda DoghaeschoR . _ L durch Aufkldrungsversammlung und Auslegung der Planunterlagen
., _— e 3 Apstandsfldchen Ez fs'olleftm he:r(?nsche oder aber typische Idndliche Straucharten vom 20.01.1997g bis einschl. g20.02.1997g gchgefijhrt. °

Die Abstandsflachen werden nach den Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 GEpRREE el T
und 5, BayBO berechnet.

7

- _ : ) Heckenpflanzen:
4.1 StraBenverkehrsflachen 10. T N Von jeglicher Bebauung und baulichen Anlagen paas . . o A
Versickerungsfldchen — Rasenpflaster AR NN (z.B.JSG’ltellpIE:itze) freizuhaltende Pflanzflache 4. Dachform Als geschnittene Heckenpflanzen sind nur Laubgehdlze zuldssig. lll. Nachrichtliche Ubernahme . 19:05.1998 .. e
KFZ-Stellpldtze, Pflanzfldche Zuldssig sind Sattel— und Walmdach. (siehe Festsetzung 14.3.2). Datum 1. Biirgermeister
’ Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.
(AN Zwingend vorgeschriebene aufgelockerte d. Farbe der Dacheindeckung ) . 1. Versickerung P 4.11.1 - 30.06.1997
4.2 StraBenverkehrsfldchen mit farbigem Pflaster m Bepflanzung mit bodenstdndigen Bdumen und Zuldssig sind Dacheindeckungen in den Farbspektren naturrot bis g!ett:rgﬂa?zen. d I . . Die punktuelle Versickerung von Dach— und Ooberflachenwasser bedarf der Eg{ mﬁnggtw%;fg:i?nrgug 'vo'mg%g_ér;f §§7F%?§”??_J§_T997' '
Biischen (Staubschutzhecke). Pro 10 m braun. (;:T o enhgsso en sollen mit Kletterpflanzen begriint werden. wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese kann im Rahmen der Genehmigungs— sffentlich ausgelegen (% 3 Abs. 2 BauGB): -
Gﬂ]ﬂdSﬁjCkSlange 2 Bdume (Siehe Festsetzung 1432) etierge Olze nach freier WOhl)' p'onung mit beontrogt werden. /. 236 g™
4.3 FuBwege 6.  Dachgauben . i A
Bei der Erstellung der Randeingriinung sind die Dachgcubenbsind bei D'd;lgeorn mit einer Dachneigung von 2 35% zuldssig. 3 Azeigepfiichtia - {
Grenzabstdnde nach Artikel 47 und 48 des Dachgaubenbreite max. 2,50 m _ 5 FE R PRl A AR Lo 8
4.4 StraBenbegrenzungslinie Bayer. Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu den Summe der gesamten Dachgaubenbreiten max. 40 % der Dachlange. 14.3  HECKEN UND FELDGEHOLZE Sollten bei den ErschlieBungs— und Bauarbeiten im Baugebiet Datum X
angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. Abstand zum Ortgang mind. 2,00 m o archiologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, R
; B W ; Dachneigung 14.3.1  Randeingriinung (Staubschutzhecke) Kr]pche?t, <§uf‘f‘cilli.ged T‘iUf;n?ei? fvor:j Steinen, dunkle Erdverfarbungen Der GerFeinderct hat g(;nog 21539971 997 S‘den Bebauungsplan wc>§nr11oog.11c.;l13 996
' . ¢ ki il u.a. aurtreten, sind die Zufallsfunde unverziiglich : in d assung vom .06. als Satzung beschlossen :
1.2 . . . Zu pflanzende Bdume (wegbegleitendes Griin) auf Zuldssig sind . R Aufgelockerter Bepflanzung mit mindestens 7 Straucharten und 3 Baumarten. Landesamt fiir Denkmalpflege, zu meldt:n. vgleh o des: Bgyer " = jm : R
ﬁ dffentlichen Verkehrsfldchen (siehe Festsetzung 14.1.1) bei eingeschoBiger Bauweise 35° —50° Pflanzung der Strducher im 1 m Raster, der Biume im 5 m Raster. Die Fundorte sind unverdndert zu belassen. (Art.8 Abs.2 DSchG) ST —
6.1 Nur Einzel- und DoppelhGuser zuldssig bei zweigeschoBiger Bauweise 30° —45 Die festgesetzte private Randeingriinung kann auf die Pflanzverpflichtung ange- /9 i "\ ah {\
rechnet werden. 3 Al -
8. Greanebﬂuung o 3. Grundwosser ...].9_-_0.3.‘.1.9.9@ ........... ('._'."-',‘ ] “, ....... sreseraenanes :“"f .......
£ : Baugrenze Bei Grenzbebauung sind die Gebdude in der Dimensionierung und der Im Untergrund angetroffenes Grund—, Hang—, oder Sickerwasser darf nicht der Datum 0, SRR ._;;,/ 1. Blrgermeister
Gestaltung einander anzugleichen. 14.3.2  Pflanzliste Hecken und Randeingriinung: Kanalisation zugefiihrt werden. %
5 . Anzei k
8.1 l Max. Anzahl der zuldssigen Voligeschosse (Z) 9.  Garagen a) Bdume (n§z ?I? e;irsr.ndrerBGUGB)‘
Zuldssig_maximal ein VollgeschoB. Garagen, Stellplitze und Carports sind auch auBerhalb der als Acer campestre — Feldahorn
Ein im Dachraum ewtl. entstehendes Vollgescho8 tberbaubar festgesetzten Grundstiicksfldchen, jedoch nicht hinter Acer platanoides — Spitzahorn
ist zusGtzlich zuldssig, wenn die GFZ eingehalten wird. der riickwdrtigen Baugrenze zuldssig. Carpinus betulus — Hainbuche 2 - R o
Garagen, die senkrecht zur StraBe errichtet werden sind in einem Abstand von Fagus sylvatica — Rotbuche \%?ng,ﬁf?”n%’_é“n .F't"ChlS‘
-~ 2 5,00m zum StraBenrand zu errichten. Malus sylvestris — Holzapfel 44 d en th nicint
8.2 Il Mﬂ’f; '“}”ZUM t_jer zuldssigen Vollgeschosse (Z) Garagen, die parallel zur StraBe errichtet werden sind in einem Abstand von Pinus sylvestris ~ Waldkiefer geitend gemacnt.
Zuldssig maximal 2 Voligeschosse. 2 3,00m zum StraBenrand zu errichten. Pyrus pyraster — Holzbirne + N Hinweise
Ein m__Dog:hrcrum" evitl. entstehendes VoligeschoB Populus tremula ~ Zitterpappel '
ist zusdtzlich zuldssig, wenn die GFZ eingehalten wird. 10. Unzulissige Anlagen Prunus avium ~ Vogelkirsche
Grelle Fassadenfarbanstriche; Maschendrahtzéune an der 8ﬁercus pe;roeq — Trouben— Eiche
StraBenfront; Stiitzmauern hdher als 1 m. Ereus ‘roour — Stieleiche 1. —— Hohenschichtlinien
gah; caprea — Salweide 4 Die Hohenschichtlinien sind auf der Grundlage
KuBere Verwendung von gldnzenden oder geprégten Kunststoff—, Leicht— Ofus: copreg — Mehlbeere einer tachymetrischen Aufnahme in den
oder Metallbaustoffen sowie Fliesen. Gebdude in Leichtbauweise Tilia cordata — Winterlinde Bebauungsplan eingetragen.
(z.B. Wellblechgaragen 0.d.). Dacheindeckungen und Ulmus glabra — Berguime
Gebdudeverkleidungen in schwarz oder graphit. Di .. . -
o b ie Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 29.01.1998 ortsiiblich
111 Kniestick b) Stréducher ~] Bestehende Grundstiicksgrenzen bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft ( § 12 BauGB).
: Dif:;e?(;zs?ockhijhe T — Cornus sanguinea ~ Hartriegel Aé.lf die Rechtsfolgen) wurde hingewiesen ( § 44 Abs.5 und
' ' L 215 Abs.2 BauGB).
Ausnahme Corylus avellana = HaselnuB 22 e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen e
Kniestcke im Bereich von riickspringenden Mauerteilen, wenn diese Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiBdorn S HPYE e <
nicht mehr als 40 % der Hausldnge betragen. Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiBdorn * R - "
E_vonymus europaea = I?foffenhutchen J. - Bestehender Flurweg (keine ErschlieBungsanlage 9031998 S Sy ) LY Viw fRieek)
12.  Geldndeverinderungen Ligustrum vulgare Lonicera - Liguster (w) T im Sinne von § 127 BauGB) Datum 1. Biirgermeister
Die natiirliche Geldndeoberfldche der Grundstiicke ist grundsdtzlich Periclymenum ~ Wald— GeiBblatt
2u erhalten. Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe 4. 15925 Flurnummern
Geldndeverdnderungen sind bis max. 1m iiber bzw. unter natiirichem Geldnde Rhamnus cathartica ~ Kreuzdorn (w)
bzw. nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung Ribes uva- crispa ~ Stachelbeere (Wildform) (w) 7% )
der Gebdude und Nebengebdude zwingend erforderlich sind. Rosa canina ~ Hunds— Rose (w) 5.1 % Bestehende Gebiiude
SOSG rubiginosa — Schottische Heckenrose
13.  Tiefbauplanun 980 ‘rugosa — Apfelrose (w)
panting Rubus idaeus - Himbeere (Wildform) 9.2 (I Bestehende Nebengebdude i
Die fiir den StraBenbau erforderlichen Bdschungsflachen gem. Viburnum  opulus — Gemeiner Schneeball “”H T HHHH
\ ErschlieBungsplanung werden auf den Privatgrundstiicken angelegt. . ___| (TH
GRZ=0,4GFZ=0,6 P , 6. 5% MaBangabe in Meter o [THU1
N ‘\ \hié\ Juglaus regia — WalnuB in den Randbereichen 2
i P 4. GRUNORDNUNG 433 Ob
322/1 14.3. stbaume 7 Versickerurias
3e0/18 14.1  ffentliche Grinfidche forur 5 B J ‘ arngsibmemae Malndhmen
ptel z. B.. — Jakob Fischer Di . " 5 =
> ) . . . _ S B B ie Befestigung von Flachen innerhalb der Grundstiicke z.B.
% A %ﬁ . E;e ljgeen ddsf; (f;e|h0[z§ Sml'-(‘jﬂ funktnf?stiedmgt geringfligig verdnderbar. B Eggg:g;?esfe (Stellpldtze, Wege) die nicht befahren werden, sollen maglichst
oY - — — 320/15 9 I€ 10igénden Frianzgroben: — Schioktgrapte) wassergebunden erstellt werden. EAUUN@SPLAN
i i Solitdrbdume: Heister 3 x vers ~ Goldrenett [
. chult, 16 - 18 cm oldrenette Bei der Beba iflG i
2| - . . _ B s uung und der Gestaltung der Freifldchen ist der
. = 3 Se0/ Bgume: Heister 2 x verschult, Hohe 200 ~ 250 cm Gewtirzluikenapfel Versiegelungsgrad auf das unbedin tgerforderliche Mind:a tmaB
An . s — Ak gsg g stmaB zu
den ObstbGume:  Hochstamm, Stammhdhe 160 — 180 cm mene beschrd F |JE-3 DAS
Cfarps 7 320718 Strducher: 2 x verschult Hohe 60 ~ 100 cm ~ Jakob Lebel N
5 1 - . . . ppee
“320/2 . ; 20, - ) - gg‘;tggombur Die __Belo%sgohl fur die Freiflachen, wie Stellpldtze etc. hat sich
“2 <°, : dekans o __ primar auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. A@@ E[I ET
— N/ : 320/3 > i 14.1.1 StraBenbegleitgriin Bohnapfel Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen etc. auszurichten.
‘Q, 320/4
: 320/5 e Als StraBenbegleitgriin sollen in den PlanstraBen und an den
L WA TE7E FuBwegen Kleinkronige B&ume gepflanzt werden. Das im Baugebiet anfallende Oberflichenwasser soll mdglichst ver— 0o - | |
NS © Se0/7 ~ _ ‘ . sickert werden. Bei einem im Bodengutachten ermittelten Durch— WEJ Di || M EI:IIMI E|D3 lD}”N@UU
® % Die Baumscheiben sind pro Baum 6 m® groB auszubilden und sollen mit Birnen z. B.: — Alexander Lukas lissigkeitsbeiwert von 5x1077 — 5x10°% ist eine reine Versickerung
s GRZ=p, l»G.&-Z%:O\,S Bodendeckern bepflanzt werden. — Wasserbirne des Oberflichenwassers nicht mdglich.
\¢ 3112 15/ ﬁ - gUte Graue Die auf den privaten Grundstiicken entstehenden Dachfldchen—
\¢ % e 0410 _ - — Butterbirne wdsser sollen nach neuesten okologischen Aspekten in Regenauffang—
\J i Pflanzliste KleinbGume z. B.: behdltern gesammelt werden, um sie wieder zur Gartenbewdsserung Ml = ':I] E'ﬂ
“ S0/t Acer campestre ”_Els:rijk: i — Kegel- Feldahorn zu nutzen. Eine eventuelle Nutzung dieses Wassers als Brauchwasser
A - gmioequs x prunifaia “Splendens — pflaumenbldttriger WeiBdorn Zwetschgen z. B. - Hauszwetschge (z.B. WC-Spiilung, Woschmoschineg ist vom Markt Neubrunn abzu-
rataegus x laevigata — Biihler Friihzwetschge nehmen.
"Paul’s Scarlet ~ Rotdorn — Wangenheimer Die zur Speicherung verwendeten Auffangbehdlter sollen mit einem , 3
. Pyrus calleryana "Chanticleer” — Wild Birne — Ortenauer Versickerungsuberlauf und einem Notiiberlauf in den Mischwasserkanal MARIKT= NEMRMNN
® _4m p _ Sorbus aria” "Magnifica” — Mehlbeere ~ Ontariopflaume ({Jusfgestottet sein. 0‘,3\”“"“‘“%%
renn. Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere ~ Zimmers Friihzwetschae Auf die Genehmigungspflicht punktueller Versickerung, siehe Vermerk i
L ] unter Ill Ziff. 1, wird hingewiesen.) ORTSTEL: BOTTIGHEIM ﬁr){{iﬂ'}‘ﬁf}"%"?’?’-- 2,
. ) AD KGRI
_ Pflanzliste GroBbdume: | BERATEr— T €
L OF 310/1 Tilia platyphyllis ~ Sommerlind KREIS: W@@ZUF’&@ Y, e &
..."..l. Z ’ € %, 10300 &
. - = L) ‘}0’5'.‘1‘ -_-:.‘v"‘-f" “J&
é [ o S
o 310/3 Kirsche z.B.: Frrl /
1 | - Bt HE INGENIEURBURO RAINER AUKTOR
% — Haumiillers
B , NN EICHENDORFFSTRASSE 5, 97072 WORZBURG
GroBe Schwarze Knorpelkirsche TEL. 0931/ 7944—0 FAX. 0931/ 7944—30

307

332 — Schneiders spéte Knorpelkirsche -
% — Hedelfinger / // A\ \

— Froschmaul
333 DATUM: 04.11.1996 GEZEICHNET: 6chsner
& — GEANDERT: ~ 29.04.1997  BEARBEITET: auktor/scholz
2 GEANDERT: 30.06.1997
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